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UvOD
Spravni izemi obce Prosec pod Jestédem se skldda z katastralnich uzemi Prose¢ pod Jestédem a

Javornik u Ceského Dubu o celkové rozloze 830 ha. K 31. 12. 2020 zde dle udaji CSU Zilo 395
obyvatel.

Obec Proseé pod Jestédem sousedi s obcemi Liberec, Simonovice, Bila, Cesky Dub a Svétla pod
Jestédem. Pofizovatelem Uzemniho planu Prose¢ pod Jestédem byl Magistrat mésta Liberce,
odbor hlavniho architekta, oddéleni izemniho planovani a projektantem byl Ing. arch. Miloslav
gtépének - ARCH SERVIS, Lekninova 1063/, Liberec.

Uzemni plan Proseé¢ pod Jestédem (dale jen ,,UP, Gizemni plan®) byl vydan zastupitelstvem obce
Prose¢ pod Jestédem dne 24. 4. 2009 a Gcinnosti nabyl dne 8. 5. 20009.

Podle ustanoveni § 55 stavebniho zakona musi pofizovatel predlozit zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné¢ nejméné jednou za 4 roky
zpravu o uplatiovani tizemniho pldnu v uplynulém obdobi. NalezZitosti obsahu zpravy jsou
uvedeny v § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o izemné¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni. 1. zprava o
uplatiovani tzemniho pldnu byla zpracovana pro obdobi 4/2009 — 4/2013 a byla schvalena
zastupitelstvem obce 29. 5. 2013. Na zdklad¢ této zpravy byla pofizena 1. zména izemniho
planu, kterd byla dne 2. 8. 2017 vydana zastupitelstvem obce. 2. zprava o uplatnovani izemniho
planu Prose¢ pod JeStédem zpracovana pro obdobi 05/2013 — 05/2021 byla schvélena
zastupitelstvem obce 11. 10. 2017. Na zékladé 2. zpravy o uplatiovani izemniho planu Prosec
pod Jestédem nebyla pofizovana zména tzemniho planu.

3. zprava o uplatnovani uzemniho planu Prose¢ pod Jestédem vychazi z platného tizemniho
planu, z vydané 1. zmény izemniho planu a z ptedchozich zprav o uplatiiovani izemniho planu.
Potizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vzal pfi zpracovani navrhu 3. zpravy o
uplatiiovdni tzemniho planu v uvahu také nové skuteCnosti v tGzemi zjisténé pii terénnim
prazkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data poskytnuta ptislusSnym stavebnim ufadem.
Rovnéz provéfil soulad tizemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,,APUR CR%), se Zasadami uzemniho rozvoje Libereckého
kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,AZUR LK*) a s aktualizovanymi izemné analytickymi
podklady ORP Liberec (dale jen ,,UAP ORP*).
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Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni
pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj iizemi.

A.l. Zastavéné uzemi obce bylo vuzemnim planu vymezeno k 28. 2. 2009. Zménou ¢. 1
uzemniho planu byla provedena aktualizace zastavéného uzemi k datu 31. 12. 2015.

A.2.Plochy s rozdilnym zptasobem vyuZziti

Uzemni plan vymezil plochy stabilizované, zastavitelné, nezastavitelné a plochy tzemni
rezervy. Pofizovatel na zakladé poskytnutych podkladi (zemni souhlasy, uzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumid a udaji z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuziti
navrhovych a stabilizovanych ploch.

Plochy bydleni — rodinné domy, stavby rodinné rekreace

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy bydleni Z1 - Z13, Z15, Z17, Z18, 720 - 724, 726 -
730, 7 32, 1268 - 1Z71 o celkové vyméie 10,4 ha. VétSinou se jednéd o plosné malé lokality,
které dopliuji proluky v zastavbé a navazuji na stavajici plochy pro bydleni. V obci se
nachdzi jedind vétsi rozvojova lokalita pro bydleni za byvalym zeméd€lskym stfediskem.
Z navrhovych ploch je vyuzita plocha Z17 v horni ¢asti obce pii komunikaci III. tfidy 2789,
74, Cast Z5 a Cast 1269 v dolni ¢asti obce pti komunikaci III. tfidy 2789 (pod obecnim
ufadem), Z10 v ¢asti Za humny, Z26 a ¢ast 1Z71 pti komunikaci III. tfidy 2784, Z21 pod
Ov¢inem a 1Z70. Stabilizované plochy jsou témért vyuZity.

Plochy ob¢anského vybaveni

Verejna infrastruktura
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy vetejné infrastruktury. Stabilizované plochy jsou
vyuZity.

Komercni zarizeni
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy komercéniho zatizeni. Stabilizované plochy jsou

vyuzity.

Télovychovna a sportovni zarizeni
Uzemni plan vymezil rozvojovou plochu Z36 pro jezdecky a sportovni aredl za
Padouchovskym potokem, ktera je vyuzita. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Hrbitov
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy komeréniho zatizeni. Stabilizované plochy jsou
vyuzity.

Plochy veiejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy vefejnych prostranstvi Z39 — Z 41, 1277, 1278 o
celkové vyméte 0,68 ha. Na katastru Prosece pod JeStédem pod obecnim Gfadem ptes silnici
III. tfidy 2789 byla zrusena lokalita Z38, misto které byly vymezeny zménou €. 1 plochy
1277, 1Z78. Plocha 1Z77 pti okraji aredlu byvalého zemédélského stiediska v atraktivni
poloze pfi silnici III. tfidy v centru obce. Jednd se o rovinaté Uzemi s pfitomnosti stromové
zelené a navrhuje se demolice objektu byvalé vratnice, kterd je dnes ve Spatném stavebnim
stavu.

V katastru Javorniku u Ceského Dubu je v névaznosti na byvalou $kolu navrzena lokalita

......

Z 41, ktera je jako jedind vyuzita.
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Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy dopravni infrastruktury Z44 — Z47, Z49 - Z51, Z53
— 759, 1774, 17275, D23 o celkové vyméie pres 1,2 ha. Plochy dopravni infrastruktury jsou
rozdéleny na plochy mistnich komunikaci (1275, Z44), plochy ucelovych komunikaci (1274,
7AS5 — 7747, 749 — 751, 753 - Z58), plochy parkovisté (1274, Z 9) a plocha koridoru pro
stavbu silnice (D23).

V jizni ¢asti obce pod Domaslavicemi je navrhovana plocha D23, ktera je nevyuzita. Plochy
mistnich a ucelovych komunikaci jsou nevyuzity. Plocha parkovisté Z59 u obecniho tradu je
nevyuzita.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy technické infrastruktury Z 61, Z62, 1276 o celkové
vyméte 0,36 ha. Tyto plochy nejsou vyuzity. Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Plochy vyroby a skladovani

Vyroba a sklady
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy vyroby a skladd. Stabilizované plochy jsou

vyuZity.

Zemédeélska vyroba
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy zemédelské vyroby. Stabilizované plochy jsou

vyuZity.
Plochy smiSené

Zemeédelskd vyroba a bydleni
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy smiSené zemédélské vyroby a bydleni.
Stabilizované plochy jsou vyuzity.

Polyfunkcni vyuziti uzemi

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu smisenou Z 35 o celkové vyméie 0,48 ha
v katastru Javorniku u Ceského Dubu v navaznosti na jezdecky a sportovni areal. Lokalita
neni vyuZita. Stabilizované plochy jsou témet vyuZity.

Konkrétni vyhodnoceni jednotlivych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce:
Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych uzemnim planem je porizovatelem vyhodnoceno na
zakladé poskytnutych podkladii (izemni souhlasy, uzemni rozhodnuti), terénnich priuzkumii a udaju z katastru

nemovitosti.
funkéni vyuZiti/ lokalizace Vy‘l;llto Poznamka popfr. navrh reSeni
0
Plochy bydleni — rodinné domy, Néavrh zastavby v proluce zastavéného uzemi.
71 stavby rodinné rekreace 0
Pod sokolovnou
Plochy bydleni — rodinné domy, Néavrh zastavby v proluce zastavéného uzemi.
72 stavby rodinné rekreace 0

Pod sokolovnou
Plochy bydleni — rodinné domy, Navrh zastavby v proluce zastavéného uzemi, v
stavby rodinné rekreace katastru jiz evidovand parcelace pro 3 RD s
napojenim téchto pozemkli na navrhovanou
mistni komunikaci.

73
Pod sokolovnou
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PV . Zi A F. navrh feSeni
funkéni vyuziti/ lokalizace Vy‘l)l/ZItO Poznamka popr. navrh reSeni
(1]
Navrh ploch vypliyjici souvislé urbanizované
uzemi ohranifené stavajici mistni komunikaci
Plochy bydleni — rodinné domy, Vicetin — Javornik zjihu; omezeni vyuziti
stavby rodinné rekreace zastavitelnosti plochy OP vedeni 110 kV.
74 , S y 100 Yy
Dolni okraj zastavby Prosec p.J., Na plose je jiz umistén rodinny dim, proto by
k.. Javornik u C. Dubu méla byt pfi zméné tzemniho planu pievedena do
stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
lzemi.
Plochy bydleni — rodinné domy, Névrh ploch vypliujici souvislé urbanizované
stavby rodinné rekreace uzemi ohranifené stiavajici mistni komunikaci
Dolni okraj zéstavby Prose¢ p.J., Vlcetin — J’avorm%( z thu; J’edna se 0 poh}edove
, IR exponovany dolni okraj zastavby ve sméru od
k.u. Javornik u C. Dubu . y ,
Domaslavic. na pozemek p.¢. 593/12, k..
75 53 Javornik u CD se stanovil limit pro vystavbu
max. 2 RD. V jizni ¢asti plochy jiz byly umistény
2 rodinné domy, proto by méla tato cast plochy
byt pfi zméné tzemniho planu pievedena do
stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
uzemi a zaroven upraven text u plochy.
Névrh ploch vypliujici souvislé urbanizované
‘zemi ohranicené stavaici mistni k eaci
Plochy bydleni — rodinné domy, uzemi ohranicene stavajici mistni komunikaci
. Vlcetin — Javornik z jihu;
stavby rodinné rekreace . , . . ,
76 , g y 0 pfi zépadnim okraji plochy je po navrhované
Dolni okraj zastavby Prosec p.J., - . o vix
, It ucelové komunikaci (plocha Z45) zajistén
k.u. Javornik u C. Dubu , .y o
dopravni prostor za ucelem piistupu k pozemku
septiku.
Plochy bydleni — rodinné domy, Doplnéni urbanizovaného tizemi.
77 stavby rodinné rekreace, 0
Nad prodejnou smiSeného zbozi.
Plochy bydleni — rodinné domy, Doplnéni  urbanizovaného uzemi. Dopravni
78 stavby rodinné rekreace, 0 pristup ze silnice podminén ziizenim mostku pies
Nad prodejnou smiseného zbozi. Prosecsky potok.
Plochy bydleni — rodinné domy,
79 stavby rodinné rekreace, 0 Doplnéni urbanizovaného tizemi.
Nad prodejnou smiSeného zboZi.
Navrh ploch v horni okrajové casti zastavéného
uzemi s vazbou na stavajici zastavbu, ohrani¢eni
. toru mezi.
Plochy bydleni — ' prosforumezt. -
ochy byd ent r,odlnne domy, Na ploSe je jiz umistén rodinny dim, proto by
710 stavby rodinné rekreace, 100 o e . p y
; . méla byt pii zméné izemniho planu prevedena do
Horni SZ okraj zastavby e . Y
stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
uzemi.
Navrh ploch v horni okrajové Casti zastavéného
Plochy bydleni — rodinné domy, 0 Uuzemi s vazbou na stavajici zastavbu, Pti zapadni
711 stavby rodinné rekreace, hranici plochy priibéh malého obcasného toku, v
Horni SZ okraj zastavby. jizni ¢asti byl zbouran dim bez stopy Citelnosti
v terénu.
Plochy bydleni — rodinné domy, Doplnéni urbanizovaného tizemi v tdolni poloze.
712 stavby rodinné rekreace, 0
Pod kravinem.
Plochy bydleni — rodinné domy, Navrh’ pokracoyam Zastayby s vazbou na novy
713 . RD dale ve sméru k vodojemu, vymezeni plochy
stavby rodinné rekreace, 0 L AR o
. dle terénni konfigurace strané nad silnici.
Pod kravinem.
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vyll/fito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Navrh doplnéni zastavby ve velmi pohledove
Plochy bydleni — rodinné domy, exponoYa}ném prostoru, pii ’V}'/C%IO(,],nim ’okraji
715 stavby rodinné rekreace, 0 ploch}/ Jiz bylo proved??o smycent naletov% Cqa
U okaltl Z?lene, S Vazbouvna rnerlt'ko ok(ilmho 'usvpo'radam
zastavby doporuceno v této ploSe umisténi 2 — 3
objektd RD

Névrh doplnéni zastavby v proluce zastavéného
uzemi, zapadni hranice plochy je vymezena
drobnou vodote¢i, pifi vychodnim okraji
Plochy bydleni — rodinné domy, respektovat ~ pfistupovou  komunikaci  k

717 stavby rodinné rekreace, 100  |hospodaiskym objektim.

Pod vliekem Na plose je jiz umistén rodinny dim, proto by
méla byt pfi zméné tzemniho planu pievedena do
stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
lzemi.

Plochy bydleni — rodinné domy, Névrh doplnéni zastavby v proluce zastavéného
718 stavby rodinné rekreace, 0 uzemi. Na ploSe jsou provadény terénni upravy a
Pod vliekem umisténa opérna zed’.
Plochy bydleni — rodinné domy, Navrh doplnéni zastavby skupiny domt ptivodni
720 stavby rodinné rekreace, 0 i pozd€jsi zastavby v prostorové lokalné
Ov¢in vymezeném Uzemi terénem a lesnimi pozemky.
Navrh doplnéni zastavby skupiny domi ptivodni
i pozd¢jsi zastavby v prostorové lokalné
Plochy bydleni — rodinné domy, vymezeném Uzemi terénem a lesnimi pozemky.
721 stavby rodinné rekreace, 100 | Na plose je jiz umistén rodinny dim, proto by
Ov¢éin méla byt pfi zméné Gzemniho planu pievedena
do stabilizované plochy a zahrnuta do
zastaveéného tizemi.
Néavrh na doplnéni zéstavby 2 novych stavajicich
Plochy bydleni — rodinné domy, o?j ekt RD ve Sl’nél‘lvl ocrl silnice ve dvou pofadicl}
723 stavby rodinné rekreace, 0 lz(astavby, dopg)ruce’n ! ,Sh? d’ne zgsl‘iayovam

Javornik jih 1on’celzce S mO%IVIOSt’I ur{nster’n 2 obje tuv Rp,
okaln¢ podmacené uzemi s opatfenim
odvodnéni a navysenim terénu.

Plochy bydleni — rodinné domy, Néavrh ploch v mezilehlé poloze silnice a potoka
724 stavby rodinné rekreace, 0 s navrhem doplnéni stavajici zastavby.
Javornik stied
Plochy bydleni — rodinné domy, Néavrh ploch v mezilehlé poloze silnice a potoka
725 stavby rodinné rekreace, 0 s navrhem doplnéni stavajici zastavby.

Javornik stied
Navrh k doplnéni zastavby v proluce nové a
puvodni zastavby, pti severnim okraji lokality do
feSeni zahrnout dopravni pfistup ke stavajicimu

Plochy bydleni — rodinné domy, RD i pfipadné odstranéni objektu samostatné
726 stavby rodinné rekreace, 100 | umisténé garaze.

Javornik sever Na plose je jiz umistén rodinny dim, proto by
méla byt pfi zméné tzemniho planu prevedena
do stabilizované plochy a zahrnuta do
zastavéného tizemi.

Plochy bydleni — rodinné domy, Rozsiteni zastavby pii okraji zastavénych uzemi,
727 stavby rodinné rekreace, 0 vyuziti pro zastavbu stavajici zahrady v oploceni;
Javornik zdpadni okraj
Plochy bydleni — rodinné domy, Rozsiteni zastavby pfi okraji zastavénych uzemi.
728 stavby rodinné rekreace, 0
Javornik zapadni okraj
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vyll/fito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Plochy bydleni — rodinné domy, Rozsiteni zastavby pti okraji zastavénych uzemi.
729 stavby rodinné rekreace, 0
Javornik zapadni okraj
Plochy bydleni — rodinné domy, Vymezeni plochy dle registrace v katastru.
730 stavby rodinné rekreace, 0
Blato
Névrh souvislé plochy za aredlem byvalého
, . zeméedélského stiediska v dolni ¢asti sidla mimo
Plochy bydleni — rodinné domy, A < . .
., vyvysené pohledové exponované polohy; na
732 stavby rodinn rekreace, 0 |pozemcich p.&. 585/1 a 585/2, k.t Javornik u C.
Za byvalym zemédélskym o Ly . o
stfediskem D. mgxunalm um}stq{ll 2 R]? C}sla vaZCl’I}kLvl
v popisu neodpovidaji skutecnosti, pfi zméné
uzemniho planu popis upravit.
Plochy bydleni — rodinné domy, Doplnéni zéstavby po linii oploceni z jizni
17,68 stavby rodinné rekreace, 0 strany, nezastavitelné pasmo od lesniho pozemku
Pod sokolovnou 30 m.
Névrh na doplnéni zastavby v proluce stivajicich
rodinnych domil v rozsahu vymezeni plochy k
silnici, zruSeni puvodniho navrhu vetejného
Plochy bydleni — rodinné domy, prostranstvi v pruhu podél silnice, novd poloha
. vefejného prostranstvi v sousedstvi. V jizni ¢asti
17,69 3 tavbly roc’hnne re}q eace, 69 plochy byl jiz umistén rodinny dim, v severni
Pted byvalym zeméd¢elskym s y . ,
stediskem ¢asti plochy stoji stayba, ktera a@e neni zanesena
do katastru nemovitosti. VétSinova cast této
plochy by méla byt pfi zméné uzemniho planu
prevedena do stabilizované plochy a zahrnuta do
zastaveéného tizemi.
Névrh zastavitelné plochy zahrnujici jizni cast
Plochy bydleni — rodinné domy, pozemku. Plocha je jiz vyuzivana pro rekreacni
1770 stavby rodinné rekreace, 100 ucely a nachazeji se zde stavby, proto by méla
Nad byvalym zemedélskym byt pfi zméné Uzemniho planu prevedena do
sttediskem stabilizované plochy a zahrnuta do zastavéného
uzemi.
Néavrh ploch zmén dnes s vyuzitim zahradek.
Plochy bydleni — rodinné domy, Severni ¢ast plochy je oplocena a vyuzivan pro
1771 stavby rodinné rekreace, 33 rekreacni Ucely, proto by méla byt pfi zméné
Pfti silnici v dolni ¢asti Javorniku uzemniho planu pfevedena do stabilizované
plochy a zahrnuta do zastavéného uzemi.
Ve stavajicim aredlu chov a vycvik koni a psil,
obCanské vybaveni — restaurace, ubytovani,
o zamecnickd dilna s pozadavky navrhu dal$iho
Plochy smiSené objektu ubytovani a dopliujiciho zpracovanim
735 Javornik jezdecky a sportovni 0 « 1x1 1 N o
arcdl zemédélskych a .rosthnnych produktii; ngvrh
plochy vymezuje plochu pro realizaci
integrované¢ho objektu ubytovani. Upravit popis
plochy dle aktudlniho stavu.
Tréninkové a zavodni kolbisté, s provoznim
Plochy obcanského vybaveni — objektem, s pfistteSkem pro rozhod¢i a
télovychova a sport ucastniky, dopliujici objekty (altdn, hospodaisky
736 Javornik jezdecky a sportovni 100 |objekt). Toto wyuziti bylo jiz na plose
areal, za Padouchovskym vybudovano, proto by méla byt pii zméné
potokem uzemniho planu pfevedena do stabilizované
plochy a zahrnuta do zastavéného tzemi.




C.j. CIMML 099914/22 str. 9
funkéni vyuziti/ lokalizace Vyll/zno Poznamka popr. navrh reSeni
(1]
Atraktivni  poloha v  mezilehlém tGzemi
sokolovny, sportovné rekreacnich ploch lomu,
Plochy vetejnych prostranstvi htisté aredlu Borovicky a hibitova, v horni ¢asti
739 o 0 . "

U hibitova bylo nevhodné provedeno zalesnéni pozemku,
navrh zpevnénych
ploch se zastoupenim vetejné zelené
Plocha u byvalé skoly, par¢ik s pomnikem

Plochy vetejnych prostranstvi (V)bet’em L sv. vilky, v VpOI,OZC “ kvrllzovatvk Y
740 Javornik 0 cekdrna autobusu, otevieni a zpfistupnéni
prostoru  odstranénim  oploceni,  doplnéni
zpevnénych ploch a vetejné zelene.
Plochy vefeinvch prostranstvi Plocha dnesni zahrady u silnice v atraktivni
741 Y Iy ’p 100 poloze sidla, navrh odpoc¢inkového koutu a
Javornik . 9
vetejné zelené.
Plochy vefejngch prostranstyi Atraktlvnl. polrohfl pri sﬂmcvlr 111 trldry v centrlrl
v o1, o < 1x1.1.4 obce, rovinaté Uzemi s piitomnosti stromové
1777 | Pti okraji byvalého zemédélského 0 y , . . .
Y 1 zelené, navrh na demolici objektu byvalé
stiediska . . . .
vratnice, dnes ve Spatném stavebnim stavu.
Plochy vetejnych prostranstvi Atraktivni klidova pfirodni poloha pii lesnim
1778 Pfi jiznim okraji navrhované 0 pozemku v rovinatém uzemi v kontaktu na
zastavby RD navrhovanou zéstavbu RD.
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni plochy dle udaje katastru, propojeni
1774 ucelové komunikace 0 uzemi v JV sméru ke stavajici ucelové
V Blaté komunikaci.
Plochy dopravni infrastruktury — Névrh k9r1d0ru pro stavbu Izgelozky s11n1ce’
. o 11/278, navrh trasy v UP provéfen v dopravni
D23 koridor pro stavbu silnice 0 .. . LA
Domaslavice — Hofent Stary Dub studii (r. 1998) s koordinaci umisténi letisté -
plochy pro SLZ (sportovné 1étajici zatizent).
. Névrh mistni komunikace dle navrhu parcelace
Plochy dopravni infrastruktury — o . ..
o . pozemkl v =zastavovaci studii, dosud nebyla
743 mistni komunikace 0 L , .
zahajena vystavba RD. Obec vypracovala projekt
Pod sokolovnou o
na komunikaci.
Vymezeni  dopravniho  prostoru  mistni
L. komunikace pii stavajicich
Plochy d,OP ravil 1nfrgstruktury B RD, registrace do katastru nemovitosti. Proverit
744 mistni komunikace 48 y , .

U RD okaléi potiebnost vymezeni plochy na pozemku parc. €.
1183/11, ktery neni v majetku obce a slouZi jako
zahrada k domu na st. p. 177.

Néavrh komunikace za ucelem dopravniho
Plochy dopravni infrastruktury — pristupu k septiku, souvisejici feSeni prostoru
745 ucelové komunikace 0 podél oploceni s pritomnosti kanaliza¢niho
Pod septikem odpadu, téz s moznosti prijezdu vozidel podél
oploceni.
Plochy dopravni infrastruktury — Navrh  zbylé casti ucelové komunikace,
746 ucelové komunikace 0 neregistrované katastrem nemovitosti, v trase
Nad arealem byvalého vyjezdéné cesty dle fyzického stavu v terénu.
zemedélského stiediska
Plochy dopravni infrastruktury — Dopravni ptistup k navrhované COV.
747 ucelové komunikace 0
K navrhované COV
Plochy dopravni infrastruktury — Dopravni pfistup k vodojemu véetné vymezeni
749 ucelové komunikace manipulacni plochy u vodojemu.

K vodojemu
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vyll/zno Poznamka popr. navrh reSeni
(1]
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni dopravniho prostoru ucelovych
750 ucelové komunikace 0 komunikaci v trase vyjezdénych cest.
Do tizemi Na Kopci
Plochy dopravni infrastruktury — Vymezeni dopravniho prostoru ucelovych
751 ucelové komunikace 0 komunikaci v trase vyjezdénych cest.
V tzemi Na Kopci
Plochy dopravni infrastruktury — Névrh ucelové komunikace v trase vyjezdéné
753 ucelové komunikace 0 cesty k dopravnimu zpfistupnéni uzemi severnim
U vleku smérem s vazbou na lesni ucelové komunikace.
Néavrh vymezeni dopravniho prostoru ucelové
Plochy dopravni infrastruktury — komumk’ace v aredlu Javo'r.mk, zajist ujici
o , . dopravni  propustnost  krajiny,  dopravni
754 ucelové komunikace 0 N i , e <
. . pristupnost k t¢elovym komunikacim ve sméru k
Areal Javornik o NP . 4
salasi s chovem skotu a do ¢ésti izemi Blato a
pod Padouchovem.
Navrh vymezeni dopravniho prostoru ucelové
Plochy dopravni infrastruktury — komunikace v aredlu Javornik, v sousedstvi
755 ucelové komunikace 0 stavajici ocelokolny navrh ucelové komunikace
Areal Javornik dale v trase vyjezdéné cesty do prostoru za
Padouchovsky potok.
;e Néavrh ucelové komunikace, neregistrované
Plochy dopravni infrastruktury — oo I
o , . katastrem nemovitosti dle fyzického stavu v
756 ucelové komunikace 0 . . . o "
. " terénu za ucelem dopravniho piistupu k salasi a
Javornik k salasi , .
okolnim pozemkiim.
Plochy dopravni infrastruktury — Névrh napojeni ucelové komunikace na silnici a
757 ucelové komunikace 0 zajisténi zprujezdnéni komunikace s vazbou na
Javornik u byvalé skoly navrhované zastavitelné plochy.
Névrh nového useku ucelové komunikace. Dnes
Plochy dopravni infrastruktury — preruSend ptivodni cesta v udolni poloze, usek je
758 ucelové komunikace 0 zamokfen s vyskytem rostlin. Udolni polohu
Pod Padouchovem uzemi zasahuji zaplavové vody, z dolni ¢asti neni
Padouchov pfistupny ani po pési komunikaci.
. Dnes v okoli obecniho ufadu absence parkovaci
Plochy dopravni infrastruktury — . . . ”
v x plochy, nevhodné parkovani vozidel pii vstupu
759 parkoviste 0 . , o
4y do objektu, vymezeni plochy pro parkovisté¢ v
U obecniho tradu w1 .
bezprostfednim sousedstvi.
Situovani stavajiciho septiku (moznost prestavby
761 Plochy technické infrastruktury, 0 na MCOV). Plocha vymezena na soukromém
MCOV dolni ¢ast Prosec p. J. pozemku, kde je zamér vystavby a vymezenim
plochy je znemoznén ptistup na pozemek.
762 Plochy technicke infrastruktury, 0 Névrh COV 1.
MCOV dolni ¢ast Prosec p. J.
276 Plochy technické infrastruktury, . NavrthbOtVVZ It\Iavrh obce na vypusténi plochy
MCOV dolni ¢ast Prosec p. J. Pro nadbytecnost.
Plochy technické infrastruktury Nvavrhv nove. RS plynu za hrbl'.[OV’eIIl’ @ lesem
764 Iy 0 véetné piipojky VTL plynu, optimalni poloha s
RS plynu za hibitovem
vazbou na centrum obce.
Plochy vodnich dél s vystavbou hrazi a
Plochy vodohospodafské Vzdouvac’wh zafizeni. Vodvm pl(’)chav'byla Jjiz
765 ; . , 100 |vybudovana, proto by méla byt pii zméné
Hraz areal Javornik , , , y - .
uzemniho planu pfevedena do stabilizované
plochy.
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funkéni vyuziti/ lokalizace Vy(l;fito Poznamka pop¥. navrh reSeni
Plochy vodnich dél s vystavbou hrazi a
Plochy vodohospodafské Vzdouvac,ich zafizeni. Vodvni pl(’)chav'byla Vji%
766 ; . , 100 |vybudovédna, proto by méla byt pii zméné
Hraz aredl Javornik , . , . o .
tuzemniho planu pifevedena do stabilizované
plochy.
Demoli¢ni piestavba. Provérit u plochy jeji
Plochy smisené — polyfunkéni funkéni vyuziti s ohledem na okolni plochy
P1 vyuziti izemi 0 bydleni a zaroven  provefit  podminky
Areal byvalého zemédélského prostorového uspofadani, zejména koeficient
strediska zastavéni, plocha je téméf celd zastavéna nebo
zpevnéna.
Zavér:

V tizemnim planu neni potieba navrhovat Zadny novy typ ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Stavajici vyjmenované plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti postacuji pro
rozhodovani v izemi. Naopak je navrh na provéreni slouceni funk¢éniho vybaveni ploch
obcanského vybaveni verejna infrastruktura a ploch obc¢anského vybaveni — komer¢ni
zarizeni, protozZe takto detailni déleni ploch se vzhledem k velikosti obce ukazalo jako
neucelné.
A.3. Uzemni rezerva neni v pravnim stavu uzemniho planu po 1. zméné vymezena. Uzemni
pléan vymezil 1 plochu izemni rezervy pod sokolovnou u Prose¢ského potoka pro vystavbu
RD a staveb rodinné rekreace. Tato plocha byla provéfena v ramci projednani 1. zmény
uzemniho planu. Severni ¢ast této plochy byla zahrnuta do zastavitelné plochy pro bydleni

1768 a zbyla Cast rezervni plochy byla na zéklad€ negativnich stanovisek dotcenych organt
vypusténa a byla zahrnuta do nezastavitelnych ploch - TTP.

A.4. Uzemni studii vymezil Gizemni plan 1. zmé&nou pouze pro 1 lokalitu — Z32. Jedna se o
plochu pro bydleni, kterd se nachdzi zapadné od zemédélského stiediska. Uzemni studie
,Plocha Z32* byla zpracovana, piedstavena a schvalena 20. 4. 2022.

Zavér:
V ramci uzemi obce nejsou v uzemniho planu vymezeny plochy, které by bylo nutné
podminit zpracovani uzemni studie.

A.5.Plochy k provéreni regula¢nim plianem ani dohodou o parcelaci nejsou v izemnim planu
navrzeny.

A.6. Verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opati‘eni jsou v izemnim planu navrzena.
Vsechny tyto stavby a opatieni byly 1. zmé&nou uzemniho planu provéreny.
Zavér:
Dosud nerealizované veiejné prospésné stavby a opatieni by mély byt v budouci zméné
znovu provéreny s ohledem na jejich realizaci a potiebu.

A.7. Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan

Zmény podminek, na zaklad¢ kterych byl uzemni plan v roce 2009 vydan a aktualizovan 1.
zménou ucinnou od 21. 8. 2017 pfinesla aktualizace UAP (posledni k 26. 2. 2021). Tyto
zmény a podminky jsou zapracovany u jednotlivych problémd, kterych se ptimo tykaji.
Déle byla dne 18. 12. 2019 schvalena tizemni studie krajiny SO ORP Liberec (déle jen
»uzemni studie krajiny*). PoZadavky vyplyvajici z této izemni studie jsou zapracovany
v jednotlivych kapitolach ptilohy €. 1 zpravy o uplatiiovani izemniho planu.

Dalsi zmény podminek, na zéklad¢ kterych byl uzemni plan vroce 2009 vydan a
aktualizovan 1. zménou uc¢innou od 21. 8. 2017 pfinesla aktualizace Politiky Gizemniho
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rozvoje CR €. 2, 3, 4 a 5. Také dne 27. 4. 2021 nabyla u¢innost Aktualizace ¢. 1 Zasad
uzemniho rozvoje Libereckého kraje. S t€émito nastroji a dokumenty by mél byt uzemni
plan dle § 54 stavebniho zakona pii nejblizsi zmén€ uveden do souladu.

A.8. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrZzitelny
rozvoj tzemi.
Od vydani 1. zmény uzemniho planu se v obci nevyskytly zadné negativni vlivy, které by
mély vliv na udrzitelny rozvoj. S pofizovanim zmény uzemniho pladnu vyplyvajici z této
zpravy o uplatiiovani se nepocita.

B. Problémy Kk FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii.

Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou piisobnosti Liberec (dale jen ,,UAP“) byly
vydany 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany v roce 2010, 2012, 2014 a k 31. 12. 2016, k 26.
2. 2021. UAP pro tzemi obce identifikovaly tyto nové problémy k feSeni (nefesené
v izemnim planu):

Dopravni zavady

Nedostatecné Sitkové a smérové parametry pateini komunikace obce I11/2789;
nedostatecné Sitkové a smérové parametry spojnice mezi Prosec¢i a Jifickovem v
mistni casti JitiCkov - soubéh s Cervenou turistickou trasou (2017 uprava); absence
chodniku v centralni ¢asti obce na paterni komunikaci I11/2789.

— Problém pretrvava. Krajska sprava silnic zpracovala projekt na rekonstrukci
komunikace 111/2784 - ve vytipovanych usecich bude komunikace rozsirena. Obec
zpracovala studii na umisténi chodniku od obecniho uradu k jiznimu okraji zdastavby.

Zavady estetické

Zchatraly hodnotny diim lidové architektury pfi silnici I11/2789.
—> Problém pretrvava.

Problémy a rizika

Problémy vyplyvaji pfedevSim z zemni studie krajiny a tykaji se ndvaznosti a
vymezeni USES:

USES182 lokalni biocentrum méné¢ jak 3 ha,

USESI183 lokalni biocentrum mén¢ jak 3 ha,

USES184 zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokalnim biokoridoru,
USESI185 zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokélnim biocentru,
USES186 zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v regiondlnim biokoridoru,
USES187 zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v regionalnim biokoridoru,
USES188 zastavitelna plocha individuélniho bydleni (BI) v lokalnim biokoridoru,
USES189 zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokalnim biokoridoru,
USESI190 zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokdlnim biokoridoru,
USES191 zastavéné tzemi v biocentru (Prosec pod Jestédem),

USES192 nadregionalni biokoridor K19H vymezen chybné jako regionalni USES,
USES193 absence vymezeni nadregionélniho biokoridoru K19MB ze ZUR

Dale byly oznafeny bariéry migracni prostupnosti - suchozemska migracni
prostupnost:
MPSI11 (zastavba, silnice, bezlesi),
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MPS12 (silnice, vodni tok, zastavba, zeleznice),
MPS13 (zastavba, silnice, bezlesi),

MPS14 (silnice, zastavba, vodni tok, zeleznice),
MPS15 (zastavba, silnice)

— Tyto problémy resit ve zméné uzemniho planu.
e Rizika
DalSim problémem je vybfezovani toku Prosecského potoka a ndvrh zastavitelnych

ploch v Dolni Proseci; Dale je v obci 22,9 % ZPF erozné ohroZeno vodni erozi. Na
uzemi se nachdzi 1 vyznamny kriticky bod ptivalovych srazek (KB086).

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tvzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,,PUR CR*), ktera byla schvalena vlddou
Ceské republiky dne 20. 7. 2009 a jeji aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 izemim obce prochazi
koridor republikového vyznamu E10 - zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400 kV, usek TR
Babylon - TR Bezd&¢in. Uzemni plan jej jiz zapracoval a je tedy zapracovan v souladu i s
APUR CR. V AZUR doslo pouze k piejmenovani koridoru na E10_PURO03, bez zmény jeho
trasy.

ZUR LK vymezily koridor nadmistniho vyznamu E35A - vedeni VVN 110 kV, tsek
odboceni ze stavajiciho vedeni - TR Cesky Dub. Tento koridor byl do tzemniho planu
zapracovan. V AZUR LK nedoslo v tomto ptipadé€ k Zadné zméné.

Severni &asti obce pii hranici sobci Simonovice a Liberec byl v ZUR LK vymezen
multifunkéni turisticky koridor D42 - Nova Hiebenovka (jizni a severni vétev). Uzemni plan
ma vyznaéeno vedeni tohoto koridoru pro cyklo a p&si (D42c, D42p). V. AZUR LK byl tento
koridor zapracovan do schématu ,,Cestovni ruch®.

ZUR LK vymezily nadregionalni biokoridory K19H, K19MB a regionalni biokoridor RK07.
Na Uzemi obce se nachazi nadregionalni biokoridor RC 1978. Tyto koridory byly
do uizemniho planu zapracovany. V AZUR LK nedoslo v tomto piipadé k zddné zmén¢.

Dale ZUR LK vymezily pfes izemi obce dopravni koridor regionalniho vyznamu D23 -
silnice 11/278, obchvat Ceského Dubu. V AZUR LK doslo ke zméné trasy tohoto koridoru
véetné jeho ndzvu na D23A. Trasa obchvatu byla v izemnim planu zpfesnéna na zakladé
zpracované dopravni studie z roku 1998, ktera feSila tento obchvat v ndvaznosti s koordinaci
umisténi leti§t&. Toto vedeni je v souladu s AZUR LK.

Aktualizace ¢&. 1 ZUR LK nové vymezily zasadu Z64a ,,Uzemni rozvoj realizovat v souladu s
cilovymi kvalitami krajin®“. Tyto zasady je nutné zohlednit ve zméné tizemniho planu pfi
feSeni ochrany krajinného razu. Prose¢ pod Jestédem je soucasti krajinného celku JeStédsky
hibet, krajiny 07-1 JeStéd — Vapenny a krajiny 07-2 Javornik. Podminkou je néstroji
uzemniho planovéani vytvaret izemni podminky pro ¢innosti vedouci k dosaZeni cilovych
kvalit krajiny.




C.j. CIMML 099914/22 str. 14

D. Prokaziani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

D.1. Vyhodnoceni vyuZiti stabilizovanych zastavitelnych ploch (09/2021)

vymeéra vyuZito
plochy (m?) (m?) procent
Plochy bydleni - rodinné domy, stavby rodinné 416255,45 404825,22 97,25
rekreace
Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace 68910,37 68910,37 100,00
Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté 906,92 906,92 100,00
Plochy dopravni infrastruktury - ucelové 107791,55 107791,55 100,00
komunikace
Plochy dopravni infrastruktury — leteckd doprava 25002,08 25002,08 100,00
Plochy dopravni infrastruktury - silnice III. t¥idy 54697,10 54697,10 100,00
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitov 1200,38 1200,38 100,00
Plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zatizeni 923,04 923,04 100,00
Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a 25046,80 25046,80 100,00
sportovni zafizeni
Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna 2467,83 2467,83 100,00
infrastruktura
Plochy smisené - polyfunkéni vyuziti tzemi 30208,86 28294,51 93,66
Plochy smisené - zemédélska vyroba a bydleni 34135,13 34135,13 100,00
Plochy technické infrastruktury 4469,37 4469,37 100,00
Plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady 988,59 988,59 100,00
Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 13736,59 13736,59 100,00
Plochy zahradek - zahrady se zahradkarskymi 1539,23 1539,23 100,00
chatkami
. 788279,29 77493471 98,31
stabilizované plochy CELKOVE

Z vyhodnoceni stabilizovanych ploch vyplyva, ze vSechny plochy jsou pln€ vyuzity. Mezi
vyuzité zastavéné plochy byly zatazeny plochy, které byly nové zastavény, nebo dosud
nezastavéné, ale funkéné spojené se stavebnimi pozemky. To znamena, ze byly pod

spole¢nym oplocenim nebo byl stejny majitel.

D.2. Vyhodnoceni vyuzZiti ploch zmén (02/2022)

vyméra vyuZito
plochy (m?) (m?) procent

Plochy bydleni - rodinné domy, stavby rodinné 103881,41 23632,68 22,75
rekreace

Plochy vefejnych prostranstvi 6882,18 1281,61 18,62
Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace 2035,83 453,69 22,29
Plochy dopravni infrastruktury - parkovi$té 204,77 0,00 0,00
Plochy dopravni infrastruktury - ucelové 10237,71 0 0,00
komunikace
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Plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a 5180,36 5180,36 100,00
sportovni zafizeni
Plochy smiSené - polyfunkéni vyuziti izemi 4769,51 0,00 0,00
Plochy technické infrastruktury 3687,14 0,00 0,00
136878,92 35092,21 25,64

navrhové plochy CELKOVE

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu uvedeného v kapitole A) vyplyva, ze soucasny
uzemni pldn ma navrzeno 62 rozvojovych ploch bydleni o celkové vyméte 13,69 ha.

Soucasny stav vyuziti zastavitelnych ploch je 3,501 ha.

Z celkové navrzené vymeéry zastavitelnych ploch je od data vydani 1. zmény uzemniho planu
vyuzito 25,64 %. V ramci uzemniho planu byly zjisténo 6 ploch zmén pro bydleni, které byly
v uplynulém obdobi zcela vyuzity, 3 plochy zmén pro bydleni byly vyuzity ¢astecné. Z tohoto
divodu je béhem piipadné zmény uzemniho pldnu nutno pieradit tyto plochy bydleni do
stabilizovanych ploch bydleni. V ramci zjisténych podkladii byly takto identifikovany

nasledujici plochy bydleni:

Vyuziti zastavitelnych ploch Vymeéra Vyuzito | Vyuzito %
75 6281,115 3292,65 52,42
1771 4453,284 1468,239 32,97
17,69 4627,22 3186,703 68,87
74 100,00
710 100,00
717 100,00
721 100,00
726 100,00
1770 100,00

D.3. Vyhodnoceni vyuziti ploch zmén (02/2022) od doby vydani tzemniho plinu a

vyhodnoceni potreby jejich nového vymezeni

navrhové plochy CELKOVE

vyméra vyuZito
plochy (m?) (m?) procent

Plochy bydleni - rodinné domy, stavby rodinné 112143,40 33520,26 29,89
rekreace
Plochy vefejnych prostranstvi 6882,18 1281,61 18,62
Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace 2035,83 453,69 22,29
Plochy dopravni infrastruktury - parkovisteé 204,77 0,00 0,00
Plochy dopravni infrastruktury - uc¢elové 10237,71 0 0,00
komunikace
Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a 5180,36 5180,36 100,00
sportovni zafizeni
Plochy smiSené - polyfunk¢ni vyuziti izemi 4769,51 0,00 0,00
Plochy technické infrastruktury 3687,14 0,00 0,00

145140,90 44979,80 30,99

Poftizovatel dale provedl celkové vyhodnoceni rozvojovych ploch od doby vydani izemniho

planu, protoze kazdou zménou Uzemniho planu dojde k aktualizaci zastavéného uzemi a
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prevedeni vyuzitych rozvojovych ploch do stabilizovaného tizemi a tim je procento vyuziti
ploch neustale snizovéno, i kdyz rozvojovych ploch v obci fakticky ubyva. Z celkové
navrzené vymery zastavitelnych ploch v izemnim pldnu a zméné €. 1 je tedy vyuzito od roku
2009 31 %. PIn¢ jsou vyuzity plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni. Doslo také k realizaci komunikaci a vefejnych prostranstvi. Plochy pro bydleni jsou
vyuzity 29,897 %.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu zohledni kromé vysledkti zpravy o
uplatiiovani izemniho planu Prose¢ pod Jestédem navrhy vlastnikii nemovitosti a obyvatel
uzemi obce. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadédni zmény
jsou pro prehlednost obsahem Ptilohy €. 1.

F.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény tzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na tizemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Vapenice — Basa. Uzemni plan v této
lokalit¢ nenavrhnul zddné nové zastavitelné plochy. Naopak je pro tuto lokalitu zpracovana
uzemni studie feSici krajinny raz, ochranu piirody a existujicich hodnot v izemi a s tim i
souvisejici omezujici podminky pro vystavbu a vymezovani novych zastavitelnych ploch. Na
uzemi obce se nenachazeji zadné rozvojové plochy vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné
elektrarny. Jedina plocha pro vyrobu se nachazi v Hofeni Proseci. Jedna se o stabilizovanou
plochu. S ndvrhem novych ploch pro vyrobu se nepocita.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény twzemniho planu, je-li

zpracovani variant vyZadovano.

Neuplatniuje se.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod

pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu.

Neuplatiiuje se.

I.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény.

Neuplatniuje se.
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J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Neuplatiiuje se.
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Priloha é. 1

Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény €. 2 uzemniho planu ProseC pod
Jestédem

PORIZOVATEL:
MAGISTRAT MESTA LIBEREC
Odbor uzemniho planovani
odd€leni tfadu uzemniho planovani
nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1

VYPRACOVAL:

Ing. Michaela Kiténova
Odbor uzemniho planovani
Opréavnéna ufedni osoba
dle §24 zakona ¢. 183/2006Sb.,

0 uzemnim plédnovani a stavebniho fadu

Radim Stanka
Odbor uzemniho planovani
Opréavnéna ufedni osoba
dle §24 zakona ¢. 183/2006Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebniho fadu

kvéten 2022
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadifené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti
vefejné infrastruktury.

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provétreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na proveéfeni moznych zmeén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch.

A.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéieni uspoiadani
vetejné infrastruktury a moznosti jejich zmeén.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspofadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
provéteni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit.

Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Ptipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni.

PoZzadavky na uspotfadani obsahu névrhu uzemniho planu a na uspotadani obsahu jeho
odiivodnéni veetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni.

PoZadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii i1zemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi.

UVOD:

Ptiloha €. 1 zpravy o uplatiiovani izemniho planu Prose¢ pod JeStédem obsahuje pokyny pro
zpracovani navrhu zmény uzemniho pladnu v rozsahu zadani zmény, t. j. kapitoly E Zpravy o
uplatnovani uzemniho planu Prose¢ pod Jestédem. Tato kapitola je pro prehlednost uvedena
v samostatné pfiloze &. 1. Clenéni ptilohy vychazi z obsahu pilohy &. 6 vyhlasky &. 500/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii. Zména ¢. 2 tizemniho planu Prose¢ pod Jestédem bude
pofizovéana na zékladé Zpravy o uplatiiovani izemniho planu Prose¢ pod Jestédem zkracenym
postupem dle § 55a.
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A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadi‘ené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby
déle upresnit a doplnit v ¢lenéni na poZadavky na:

Al. urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného zemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

Vramci zmény budou provedeny nezbytné upravy dokumentace vyplyvajici
z neustalych zmén souvisejici legislativy a metodickych postupti.

Zohlednit pozadavky vyplyvajici z aktualizace ¢. 1 ZUR LK a aktualizaci PUR ¢&. 2,
3,4, 5. Provéfit feSeni problémi a zavad vyplyvajicich z UAP.

Aktualizovat zastavéné Uzemi a v navaznosti na né& aktualizovat zakresleni
zastavitelnych ploch, které jsou jiz vyuzity (napi. plochy Z4, Z10, Z17, 721, 726,
1270, 236, 755, 765, 766, ¢ast ploch Z5, 1271, 1269). Upravit vycet zastavitelnych
ploch v textové ¢asti (kapitola c2) Vymezeni zastavitelnych ploch).  Upravit
vymezeni stabilizovanych ploch a zastavéného uzemi dle skutecného stavu (napf.
oploceni a piijezd u RD na st. p. 156 k. 4. Javornik u Ceského Dubu; sména pozemkt
komunikace s obci u rodinného domu na st. p. 92 k. 1. Prose¢ pod Jestédem.)

Vsechny uzivané pojmy, které nevychazeji ze zakoni a provadécich vyhlasek, budou
upifesnény.

Provétit pojmové sjednoceni ploch obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura a
ploch obcanskeé vybaveni — komercni zarizeni do jedné funkéni plochy.

Provést revizi kapitoly F. zadvazné ¢asti izemniho planu, upravit nejasné regulace a
formulace. Upravit nesrovnalosti textové ¢asti (napf. v kapitole c2) je uvedena plocha
722, 738 ktera neexistuje).

Provéftit funkéni vyuziti plochy P1 s ohledem na okolni plochy bydleni a zaroven
provéfit podminky prostorového uspotfadani, zejména koeficient zastavéni, plocha je
témer celd zastavéna nebo zpevnéna.

Provéfit stanoveni minimalni vyméry pro vystavbu v plochach bydleni — rodinné
domy, stavby rodinné rekreace s ohledem na jiZ existujici stabilizované plochy, které
maji men§i vyméru nez 1 000 m? (samoty v Hofeni Proseci, proluky v zistavbé...).
Zaroven provetit vymezeni, rozsah a funkéni vyuZiti samostatnych stabilizovanych
ploch bydleni na tzemi Hofeni Prosece, Blata, Chlumu a Padouchova, které jsou
v uzemnim planu vymezeny diky na jejich historické zastavéni (mnohdy ale pouze
zboteniste) s ohledem na limity v uzemi a pfistupnost téchto ploch.

Provéfit umist'ovani vetejné dopravni a technické infrastruktury na celém tizemi obce
bez ohledu na funkéni vyuziti ploch.

Pozadavky vyplyvajici z izemni studie krajiny:

Provéftit zastavitelné plochy Z13, Z15, ¢ast 220, Z30, vymezené bez kontaktu nebo
s minimalnim kontaktem s kompaktni zastavbou sidla.
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Provétit zastavitelné plochy oznacené v uzemni studii krajiny, které nerespektuji
limity vyuziti izemi (zejména vyznamné stiety s ptidami I. nebo II. tfidy ochrany,
nivami vodnich tok?l, lesnimi porosty, zaplavovymi tzemimi, prvky USES); soudasné
v ramci zmény v obci zohlednit vyznacené limity pro vymezeni zastavitelnych ploch
s ohledem na potencidlni stiety s ptidami I. nebo II. tfidy ochrany, nivami vodnich
tokd, lesnimi porosty, rizikovymi zaplavovymi izemimi, prvky USES (NZL 237,
NZL 78, potNZL 114, potNZL 20, potNZL 68, potNZL 69, potNZL 70,
potNZL 99).

Respektovat prevladajici charakter zastavby — forem, méfitka a objemn,
u sidla Padouchov, zatazené¢ho do kategorie KR1 podle ochrannych podminek pro
tuto kategorii — zachovani historické struktury zastavby s vyrazné omezenou
moznosti jejiho rozsifeni (rozvoj obce je ukoncen a bude dale sméfovat k prestavbé a
obnov¢ existujicich objektl, nova vystavba je moznd pouze vyjimecné), pii
prestavbach, obnové nebo nové vystavbé bude chranén charakter zastavby pfi vyuziti
tradi¢nich architektonickych forem, prvkid a materidli, novd vystavba se bude
podfizovat formam a vyrazu tradi¢nich objektl - ptidorysny tvar, vyska, tvar stiechy,
materidly a barevnost. V koncepci uspofddani krajiny v tzemnim planu fesit
zachovani struktury mimolesni zelené, zejména s ohledem na dochované stopy
¢lenéni historické pluziny u Prosece, Padouchova, Blata a Chlumu.

Provéfit v plochach evidovanych jako brownfields (BF274 — zbotenisté¢ zemedélské
usedlosti na pozemku parc. ¢. 85, BF275 — zboteniste¢ zeméd€lské usedlosti na
pozemku parc. €. 17, BF277 — zchatraly hodnotny diim lidové architektury pfi silnici
111/2789 na pozemku st. p. 149 a BF276 — nevyuzivany a nevzhledny aredl DTZ,
naruSujici raz venkovské zastavby) vymezeni ploch prestaveb s cilem kultivace
stavajiciho zastavéného Uizemi obce a prevence vzniku novych zastavénych ploch v
krajinég.

A2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén,

Doprava

Respektovat normovou kategorizaci krajskych silnic II. a III. tfidy, parametry
pfisluSnych kategorii komunikaci a ochrannd pasma stavajiciho 1 planovaného
dopravniho systému.

Provétit vymezeni stabilizovanych 1 ndvrhovych ploch dopravni infrastruktury.
V ptipad¢ stabilizovanych ploch nevymezovat komunikace, které redlné neexistuji
nebo jsou pro béznad vozidla nesjizdné nebo sjizdné s obtiZzemi. Navrhové
komunikace vymezovat pouze v piipad€ jejich realizovatelnosti. Pfi provétovani
vychézet z pasportu komunikaci (01/2020).

Provétit potiebnost vymezeni plochy dopravni infrastruktury Z44 na pozemku parc.
¢. 1183/11, ktery neni v majetku obce a slouzi jako zahrada k domu na st. p. 177.
Zaroven proveéfit zahrnuti pozemki parc. €. 881/11, 881/9, 881/14, 882/2 k. 1. Prose¢
pod JeStédem do ploch dopravni infrastruktury, protoze v redlném stavu se na
pozemcich nachazi komunikace zptistupniujici navazujici rodinné domy.

Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod
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- Vychéazet ze schvalené¢ho Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje, ze
zavazné ¢asti Planu hlavnich povodi CR a Smérného vodohospodaiského planu.

- Provéfit potiebu vymezeni plochy 1276 pro COV.

- Provéfit potifebu a rozsah plochy Z 61, kterd je vymezena na soukromém pozemku,
kde je zamér vystavby a vymezenim plochy je znemoznén pfistup na pozemek.

Elektro

- Neuplatiiuje se.
Zasobovani plynem
- Neuplatiuje se.

Pozadavky na ob¢anské vybaveni

- Provéfit moznost zafazeni pozemkul parc. ¢. 463/3, 454/1, st. p. ¢. 118, 791 v k. 1.
Javornik u Ceského Dubu do ploch obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura pro
realizaci Skolky.

vytez z hlavniho vykresu platného uzemniho planu
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Pozadavky na civilni ochranu

- Pozemni komunikace budou navrZeny tak, aby umozZnily zasah téZkou pozarni
technikou, a pro zastavitelné zemi bude zabezpefeno zisobovani pozarni vodou
minimalné v rozsahu poZadovaném platnymi ptredpisy.

Pozadavky na verejné zdravi

- Zména bude zpracovana v souladu se Zdravotni politikou Libereckého kraje.

Pozadavky na verejna prostranstvi

- Vefejna prostranstvi budou vymezena v souladu s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist.

A3. Kkoncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
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kterych plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona.
Ochrana prirody a krajiny
- Regit problém umistovani treehausi, sklenikii a obdobnych staveb v nezastavéném
uzemi. Provérit feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zédkona v uzemnim plénu.

- Vzemi vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj pfirozené nivy. V zastavénych
¢astech niv podporovat vsakovani propustnymi povrchy.

- Vyloucit péstovani plodin pro energetické vyuziti (biomasy).

- Zajistit vymezeni spojitého a funkcniho tzemniho systému ekologické stability mj. s
cilem odstranéni problematického vymezeni prvka USES:
=  USES182 lokalni biocentrum méné jak 3 ha,
= USESI183 lokalni biocentrum méné¢ jak 3 ha,
= USES184 zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokalnim biokoridoru,
= USESI18S5 zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokalnim biocentru,
= USES186 zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury (DI) v regiondlnim biokoridoru,
= USESI187 zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury (DI) v regiondlnim biokoridoru,
= USES188 zastavitelnd plocha individualniho bydleni (BI) v lokalnim biokoridoru,
= USES189 zastavitelna plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokalnim biokoridoru,
= USES190 zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury (DI) v lokalnim biokoridoru,
= USESI191 zastavéné tizemi v biocentru (Prose¢ pod Jestédem),
» USES192 nadregionalni biokoridor K19H vymezen chybné jako regionalni USES,
» USES193 absence vymezeni nadregionalniho biokoridoru K19MB ze ZUR

- Provéfit zakresleni prvkia USES v grafické &asti tizemniho planu (chybi napi. BK
214/215).

Zemédélsky pidni fond

- Neuplatiuje se.

Pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

- Neuplatiiuje se.

Protipovodiiova ochrana

- Provéfit moznosti zmirnéni Skod zplsobené ptivalovymi povodnémi pomoci
komplexniho systému povodiovych opatfeni. Provétit moznosti zapracovani opatient
v izemndi studii krajiny na podporu zvyseni specifické zasoby vody v krajin€, snizeni
rizika sucha a snizeni povodiiového rizika:

= vodni nadrz, sucha nadrz, obnova rybnika Padouchov (VN415),
= retenéni prvek typu zdrz, piehrazka, tin (RT409 u Domoslavic, RT410, RT411u
Modlibohova a RT412, RT413, RT414 v ¢asti Horka).

B) pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit.

- Neuplatiiyje se.

C)pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

- Provéfit potifebnost veskerych navrzenych VPS a VPO. Bude aktualizovan seznam
téchto staveb v kapitole G. A H zavazné ¢asti izemniho planu. Realizované VPS
budou vypustény. U nové vymezovanych vetejne prospéSnych staveb a vefejnych
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prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo bude uvedeno v ¢i prospéch je
pfedkupni pravo zfizovano, jakych parcelnich ¢isel pozemkl se tyka a jakého
katastralniho uzemi.

D) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci.

- Neuplatiuje se.

‘ E) pripadny poZadavek na zpracovani variant reSeni

- Neuplatiuje se.

F) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

e Navrh zmény bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, napf-.:
o Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
v platném znéni.
o Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o izemné& analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni
o Vyhléaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
e Dokumentace zmény bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.
e Dokumentace zmény bude ¢lenéna na:

Zména izemniho plénu:

Textova Cast, kterd bude obsahovat zejména ndlezitosti dané ptilohou €. 7 odst. (1) vyhlasky

¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast: Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000

Odivodnéni zmény tizemniho plénu:

Textova Cast, kterd bude obsahovat zejména nalezitosti dané ptilohou €. 7 odst. (1) vyhlasky

¢. 500/2006 Sb., a bude obsahovat zejména:

vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska §irSich vztahti v izemi;

Vyhodnoceni souladu nadvrhu zmény tizemniho planu
1. s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
2. s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych,
a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tizemi,
3. s pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich ptedpist,
4. s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organii podle
zvlastnich pravnich ptedpisi;
Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zédkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii na vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi;
vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsahu zmény, poptipade
1. vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji iprave,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP,
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3. s pokyny k Gipravé navrhu zmény UP;
komplexni zdlivodnéni ptijatého feSeni v€etné vybrané varianty;
Odiavodnéni VPS a VPO;
vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch;
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni;
vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky piidni fond

a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Graficka cast: Koordina¢ni vykres 1:5000
Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu 1:5000
Vykres Sir§ich vztaht 1 : 50000

Rozsah zpracovani dokumentace:

Bude zpracovan navrh navrhu zmény uzemniho plinu pro verejné projednani,
ktery bude urcen pro kontrolu porizovatelem. Teprve po odsouhlaseni tohoto
navrhu porizovatelem bude moci byt predloZzena dokumentace navrhu zmény
uzemniho plinu pro verejné projednani, ktera bude totoZna s porizovatelem
odsouhlasenym navrhem niavrhu zmény tizemniho plianu pro verejné projednani a
bude predana:

- 1 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosicich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Bude zpracovan navrh niavrhu zmény tzemniho plinu pro pripadna opakovana
veiejna projednani, ktery bude urcen pro kontrolu pofizovatelem. Teprve po
odsouhlaseni tohoto navrhu porizovatelem bude moci byt predloZena dokumentace
navrhu zmény tzemniho planu pro pripadna opakovana vefejna projednani, ktera
bude totoZna s porizovatelem odsouhlasenym navrhem navrhu zmény uzemniho
planu pro pripadna opakovana verejna projednani a bude predina

- 1 x v digitalni podobé na digitalnich nosic¢ich;

- 2 x ve standardnim papirovém provedeni.

Budou pfedany pouze textové Casti a vykresy, ve kterych dojde po jednanich ke zménam.
Cistopisy vydané zmény tzemniho plinu budovu odevzdiny po kontrole
porizovatelem a v podobé:

- 2 x v digitalni podob¢ na digitalnich nosicich;

- 4 x ve standardnim papirovém provedeni.

Technické pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu (tykd se vSech fazi
projednani):

Datové a textové vystupy ucelené dokumentace zmény UP budou piedany na
samostatném digitdlnim zaznamovém médiu.

Textova zprava ve formatu RTF a to v kodovani MS Windows (CP1250), ptipadné ve
formatu PDF, ktery bude ve strojové Citelném formatu.

Vykresy budou pfedany v rastrové podobé ve formatu PDF s minimélnim rozliSenim 300
DPI a podobé¢ odpovidajici tiskovym vystupim a budou ve strojove Citelném formatu.
Digitalni podoba grafické &asti UP bude ve formatu CAD (vykresovych soubort .dgn
programu MicroStation nebo .dwg ve verzi aplikace miniméalné AutoCAD 2000) nebo ve
formatu ESRI (shapefile).
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- Budou dodrzeny zakladni pozadavky na Cistotu dat. Soucasti pfedani bude datovy model
skladby vykrest a datovych vrstev.

- Regulace vyuziti a uspotadani ploch bude graficky vyznacena v jednotlivych vykresech
a popsana v textové casti vCetn¢ pripustnych a podminéné ptipustnych cinnosti
v feSenych plochach.

e Pozadavky na kvalitu dat:

- Plochy stejného vyznamového druhu (napi. funkcni plochy tizemi), které maji funkéné
roz¢lenovat ¢ast uzemi, se nesméji vzdjemné zadnou Casti piekryvat.

- Plochy, u nichz se ma provadét nacitani hodnot textl (centroidii) v nich obsazenych nebo
nacitani vymér z grafiky, se nesméji nikde prekryvat a elementy tvofici jejich hranice se
musi kryt v koncovych bodech (nikde nesméji byt nedotahy c¢i presahy).

- U Srafovanych ploch se zasadné zachovavaji hranice ploch (tfeba v jiné hladiné nebo
i vykrese), i kdyZ se nepouziji pii tiskovych vystupech UP

- Liniova kresba nesmi obsahovat pseudouzly a musi, zejména v piipadé siti technické
infrastruktury, dodrzovat spravny smér (mj. z hlediska orientace znacek).

- Popisy ploch musi mit vkladaci (vztazny) bod vzdy uvnitt piislusné plochy. V ptipadé
liniovych a bodovych prvkl se texty umistuji svym vztaznym bodem na popisovany
prvek

G)pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plianu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Na uzemi obce Prose¢ pod Jestédem se nenachdazi NATURA 2000 — ptaéi oblast. Na
uzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Vapenice-Basa. Na pozemky, které
budou obsahem zmény dotCeny, vSak tato Evropsky vyznamnd lokalita nezasahuje.
Zména uzemniho planu nenavrhuje Zaddné nové zastavitelné souvislé plochy pro bydleni
nad 5 ha, vyroby, plochy pro fotovoltaické a vétrné elektrarny. RovnéZz se nepocitd s
rusenim prvki USES. Na zakladé vyse uvedenych diivodi, nebyl zjistén zadny negativni
vliv na URU a proto se pozadavek neuplatiiuje.



